
 

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE 

DU 20 JUIN AU 20 JUILLET 2022 

 

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE N°PC 37261 21 T 182 

SCCV TOURS EIFFEL 

CONSTRUCTION D’UN ENSEMBLE IMMOBILIER DE 392 LOGEMENTS 

RUE DE SUEDE  

 

SYNTHESE DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE 

 

Préambule 

La procédure de participation du public par voie électronique qui s’est déroulée du lundi 20 juin au 

mercredi 20 juillet 2022 visait à mettre à la disposition du public la demande de permis de construire 

déposée 28 décembre 2021 par la SCCV TOURS EIFFEL et enregistrée sous les références n° PC 37261 

21 T 182.  

La demande de permis de construire porte sur la construction d’un ensemble immobilier de 392 

logements, sur un terrain situé rue de suède et cadastré BH n°77 et BH n°94, à TOURS (37100) et d’une 

superficie cadastrale totale déclarée de 37311m². 

 

Rappel de la procédure :  

En application des articles R. 122-2 et R. 122-3 du Code de l’Environnement, le projet est soumis à 

évaluation environnementale après examen au cas par cas. Une étude d’impact a donc été annexée 

au dossier de permis de construire sur lequel la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Centre 

Val de Loire a rendu un avis en date du 20 mai 2022. 

Conformément aux dispositions de l’article L. 123-2 du Code de l’Environnement, le projet a ensuite 

fait l’objet d’une participation du public par voie électronique, selon les modalités prévues à l’article L. 

123-19 du Code de l’Environnement. 

Le Maire de TOURS, autorité compétente pour délivrer le permis de construire a ouvert et organisé la 

participation du public par voie électronique, avec la mise à disposition du dossier de permis de 

construire, de l’étude d’impact s’y rapportant et de l’avis de la Mission Régionale d’Autorité 

Environnemental Centre Val de Loire en date du 20 mai 2022. 

Par arrêté en date du 24 mai 2022, le Maire de TOURS a fixé les modalités de la mise à disposition au 

public par voie électronique qui s’est déroulée du lundi 20 juin au mercredi 20 juillet 2022. 

Le public a été informé de la mise en place de la procédure par voie d’affichage en mairie de TOURS 

ainsi que sur le terrain, objet de la demande de permis de construire. Un avis a également été publié 



quinze jours au moins avant le début de la participation du public, dans deux journaux diffusés dans le 

département à savoir la Nouvelle République du vendredi 3 juin 2022 et la Nouvelle République du 

dimanche 5 juin 2022. 

Le dossier complet était consultable par le public sur le site internet de la ville de TOURS ainsi qu’en 

Mairie de TOURS auprès du Service Urbanisme et Recensement en version papier et en version 

numérique sur un poste informatique dédié spécifiquement à la procédure de mise à disposition. 

 

Synthèse de la consultation par voie électronique :  

Les usagers pouvaient faire part de leurs observations ou propositions à l’adresse mail suivante : 

sapaille.eiffel.participation@ville-tours.fr ou par courrier adressé à Monsieur le Maire de TOURS – 

Direction des Grands Projets Urbains – Service Urbanisme et Recensement – 1 à 3 rue des Minimes – 

37926 TOURS CEDEX 9. 

Durant la période de la consultation, 3 courriels ont été déposés sur l’adresse 

sapaille.eiffel.participation@ville-tours.fr et 1 courrier au format papier ayant le même objet qu’un 

des mail transmis à la Direction des Grands Projet Urbains.  

Ces courriels proviennent de :  

• Monsieur Marc LAFLEURIEL 

• L’association AQUAVIT  

• Madame Ingrid PROUST 

Le courrier en format papier provient du : 

• Association AQUAVIT (même objet que le mail) 

Les observations formulées portent sur 10 thématiques différentes : 

- 6 thématiques concernent directement le projet objet de la demande de permis de construire 

déposée par la SCCV TOURS EIFFEL 

- 4 autres thématiques portent sur des réflexions d’ordre général sur le quartier et ses abords 

 

1° Observations concernant directement le dossier de permis de construire 

Ces remarques appellent les principaux éléments de réponses suivants :  

 

Densité de population de l’opération :  

Réponse apportée par le pétitionnaire 

 

Le projet est issu d’une réflexion de très longue date sur la reconversion de l’ancien site des abattoirs.  

La densité du projet a évolué de façon marginale par rapport au précédent permis de construire ayant 
fait l’objet d’un refus : 400 logements contre 392, sur une assiette foncière augmentée de 2 443 m².  

De plus la densité de ce projet est d’environ 0.70, ce qui est inférieur à la moyenne sur Tours.  
 

L’insertion d’habitation dans ce secteur :  

 

Le PLU classe cette zone UM comme un quartier mixte en termes de formes d’habitat et de fonctions. 

 



La présence d’espaces verts :  

 

Les espaces verts ont quasiment doublé par rapport à la version précédente du projet, avec 14 285 m² 
accessibles au public.  

 

Niveau sonore : 

Réponse apportée par le pétitionnaire 

 
Une partie du projet de se situe à une distance de 100 m de l’avenue Eiffel. Conformément à la 

règlementation et pour assurer le confort des logements, des affaiblissements acoustiques seront 

prévus.  

 

La qualité de l’air :  

Réponse apportée par le pétitionnaire 

Les données sur la qualité de l’air datent de 2010 pour la réalisation de l’étude d’impact. Après analyse 
des données plus récente (source Lig’Air : Statistiques annuelles de l'agglomération de Tours mises à 
jour en Mars 2021), la qualité de l’air : 

- Restent globalement stable pour l’Ozone et le Benzène, 

- À tendance à baisser pour PM10, NO2 et PM2,5. 

 

L’étude sanitaire proposée en annexe de l’étude d’impact prend donc des paramètres majorants pour 
modélisations. 

 

 

Source : Lig’Air (mars 2021) 

 



Cette analyse montre une qualité de l’air qui s’améliore globalement sur l’agglomération tourangelle 
hormis pour le Benzène et l’Ozone. 

 

Energies renouvelables : 

 

Les logements collectifs seront raccordés à des chaufferies collectives, permettant, à terme, un 
basculement sur le futur réseau de chaleur urbain projeté par la Ville sur Tours Nord.  
 
Les logements individuels disposeront de chaudières individuelles gaz, couplées avec des panneaux 
photovoltaïques en toiture pour la production d’eau chaude sanitaire.  
 

2 ° Observations ne concernant pas directement le dossier de permis de construire  

Ces observations portent sur des thématiques plus générales concernant l’ensemble du quartier des 

Douets à savoir : 

- Difficultés de circulation dans le quartier : (étude de circulation) 

SITUATION ACTUELLE 

 Les voies du réseau primaire (avenues du Danemark et Gustave Eiffel) sont organisées en 2 x 
2 voies tandis que les axes secondaires sont des bidirectionnelles. 

 Le carrefour rue de Suède / avenue Gustave Eiffel est géré par un carrefour à feux tricolores. 
 Le carrefour rue Baptiste Marcet / avenue du Danemark présente deux obligations de tourner 

à droite en venant de la rue Baptiste Marcet, ce qui limite les possibilités de liaison du projet 
depuis / vers le Sud et le centre-ville de Tours par la rue Baptiste Marcet. 

 Les réserves de capacité des carrefours sont satisfaisantes à l’exception du carrefour à feux 
tricolores avenue Gustave Eiffel / avenue Georges Brassens / rue de Suède où le trafic est 
dense à l’heure de pointe du matin avec des files de stockage au rouge qui peuvent atteindre 
17 véhicules sur la branche Nord de l’avenue Gustave Eiffel, soit 85 mètres de linéaire et 12 
véhicules sur la rue de Suède, soit un linéaire de 60 mètres.  

 La situation circulatoire est fluide à l’heure de pointe du soir, pour l’ensemble des carrefours 
du secteur d’étude. La réserve de capacité minimale est de 48%. 

 

PROJECTION 

 Les augmentations de trafic attendues sont de +155 à +165 véhicules / heure sur la rue de 
Suède, +95 à +105 véhicules / heure sur l’avenue Gustave Eiffel et +70 à +105 véhicules / heure 
sur la rue Baptiste Marcet, suivant les périodes de pointe du matin ou du soir.  

 Les réserves de capacité des carrefours sont satisfaisantes à l’exception du carrefour à feux 
tricolores avenue Gustave Eiffel / avenue Georges Brassens / rue de Suède où la rue de Suède 
serait saturée à l’heure de pointe du matin avec un déficit de capacité de -7%, sans 
reprogrammation du diagramme de feux actuel.  

 En reprogrammant le diagramme de feux tricolores du carrefour avenue Gustave Eiffel / rue 

de Suède pour la période de pointe du matin (période élargie à 7h – 9h) avec une 

réattribution de 5 secondes de vert de l’avenue Gustave Eiffel sur la rue de Suède, le 

carrefour retrouvera une réserve de capacité satisfaisante, de 10%, à comparer à la réserve 
de capacité actuelle de 11%. 

 La situation circulatoire reste fluide à l’heure de pointe du soir, pour l’ensemble des carrefours 
du secteur d’étude, et ne requiert pas de modification du diagramme de feux du carrefour rue 



de Suède / avenue Gustave Eiffel. La réserve de capacité minimale est de 34%, à comparer à 
la réserve de capacité minimale actuelle de 48%. 
 

Concernant la desserte en Transport en Commun 

Les lignes de bus du réseau de l’agglomération tourangelle (« Fil Bleu », SITCAT) les plus proches du 

site de l’opération sont les suivantes (voir figure ci-après) :  

-  la ligne 17 (Tours/Gare Vinci – Santé Alliance) : cette ligne emprunte la rue de Suède en 
bordure nord du site avec un arrêt « Suède » à 200 m à l’ouest et un arrêt « Milletière » sur la 
RD 29 à environ 150 m à l’est. Le service fonctionne du lundi au samedi de 6h à 20h30 avec un 
bus par sens toutes les 30 minutes environ (70 minutes en été) ; les dimanches et fêtes, les 
bus circulent de 11h à 21h10 (un bus toutes les 70 minutes environ). Le trajet entre le site 
étudié et la gare de Tours prend une quarantaine de minutes.  

- la ligne 53 (Tours Centre/Anatole France – Tours Nord/Vaucanson) : cette ligne suit la RD 29 
et dessert l’arrêt « Milletière » à un peu plus de 50 m à l’est du terrain étudié. Le service 
fonctionne du lundi au samedi de 7h à 20h00 avec un bus par sens toutes les 60 minutes, sauf 
en été (2 allers et retours par jour) ; les dimanches et fêtes, les bus circulent de 11h à 18h (2 
allers et retours par jour). Le trajet entre la rue de Suède et le centre de Tours prend un peu 
moins de 40 minutes.  

- la ligne 56 (Chanceaux-sur-Choisille/Les Charmes – Tours Nord/Vaucanson) : cette ligne suit 
aussi la RD 29 et dessert l’arrêt « Milletière ». Le service fonctionne du lundi au samedi de 
6h20 à 17h40 avec un bus par sens toutes les 15 à 60 minutes, sauf en été (2 allers et retours 
par jour) ; les dimanches et fêtes, les bus circulent de 10h à 18h00 (2 allers et retours par jour). 
Le trajet entre la rue de Suède et le lycée Vaucanson de Tours prend moins de 10 minutes.  

 

- Capacité des écoles Paul Fort et Perochon :  

 L’école Paul Fort, en perte d’effectif est en capacité de recevoir de nouveaux arrivant 

 L’école Pérochon où des places sont encore disponibles. Une taxe d’aménagement 

majorée a été mise en place sur ce secteur pour financer d’éventuels travaux 

d’extension et de réhabilitation de cette école en lien avec l’évolution des effectifs 

 

- Récupération de la chaleur d’un Datacenter en face du projet (étude en cours par l’équipe du 

projet) 

 

Ces remarques d’ordre général participeront aux réflexions et aux études en cours dans ce secteur. 

 

Conclusion : 

Les observations formulées directement sur le dossier de permis de construire ainsi que les réflexions 

plus générales sur le quartier n’imposent pas de modifier le dossier de permis de construire et 

n’impactent pas la décision qui pourra être prise par le Maire de TOURS sur le projet soumis à la 

consultation par voie électronique. 

La présente note est consultable pendant 3 mois, à compter de la date de décision sur la demande de 

permis de construire sur le site de la Ville de TOURS www.tours.fr. 

 


