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Depuis maintenant 2 ans, la Municipalité s'est engagée dans un projet
ambitieux : celui de co-construire le Haut de la Tranchée aux cOtés des
habitant-e's. Les premiéres étapes de la concertation, et notamment la
remise du Plan Guide Citoyen, ont démontré la pertinence d'une telle
démarche, et la nécessité de sa poursuite. Ce n'est en effet qu'ensemble,
avec vous, que nous pouvons construire la ville de demain, attentive aux
besoins de chacun.

Ainsi, le travail de concertation s'est poursuivi en 2022 dans les regles de l'art
: la Municipalité a pris le temps d'expertiser ces propositions, de concerter
autour de celles-ci le plus largement possible, afin d'aboutir au projet
partagé par le plus grand nombre.
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Aujourd’hui, le pari est réussi : a partir des scénarios imaginés par le Comité
de Co-Construction (3CHT), en mettant en place les conditions d'émergence
d'une idée citoyenne sur un projet de cette ampleur, nous sommes arrivés a
un projet concret, et ambitieux.

Le projet du Haut de la Tranchée est ainsi un projet réaliste, en adéquation
avec les besoins du territoire et des habitants, et en réponse aux
changements climatiques et aux grands enjeux de notre territoire : création
d'espaces verts de proximité, création d'ilot de fraicheur avec apport de
végétalisation, sécurisation des cheminements piétons et cyclables.

Il se revendique aussi comme un projet a taille humaine, prenant en compte
le contexte urbain dans lequel il s'insére, I'échelle du piéton et les échanges
réalisés avec les services des Batiments de France. Face au renouvellement
urbain qu'a connu Tours Nord ces derniéres années, le projet s'affirme
comme le trait d'union entre considération du Déja la, du besoin de garder
mémoire, et le nécessaire renouvellement de la ville.

Il rayonnera demain, au travers des programmes qui viendront I'animer :
e L'équipement Démocratie Permanente et ses espaces d'exposition, de
création artistique, de débats et d'expression citoyenne,
e La toiture terrasse accessible, espace public capable offert a toutes et
tous, avec une vue panoramique et inégalée sur Tours
e Les commerces de proximité, le café associatif et sa terrasse, et le
restaurant avec rooftop;

Ce projet de ville s'inscrit dans le temps long des opérations urbaines
d'envergure. Il y a I'engagement du projet complétement éclos a I'horizon
2028-2030, période ou seront livrés les équipements publics et privés
structurants. Et il y a les jalons intermédiaires qui rythmeront la mutation de
ce site emblématique de I'identité tourangelle, avec I'ouverture progressive
du coeur d'flot, la transformation de la grange, ou encore le réaménagement
des espaces publics du haut de la Tranchée et du début de l'avenue
Maginot. Durant ces années d'étapes, le haut de la Tranchée s'animera
comme un espace de programmation ludique et culturel au service de tous
les Tourangelles et Tourangeaux. »



UN PROJET EMBLEMATIQUE 6 Rappel des ambitions de la Municipalité

@" Un projet qui répond aux besoins du quartier et de ses habitants !

Une véritable centralité pour Tours Nord et le reste de
la ville, un espace d’expression citoyenne

Conforter et redynamiser le commerce de proximité,

Valoriser le patrimoine existant, qu'il soit végétal ou
bati

Créer des espaces publics de qualité et améliorer la
végétalisation du site afin de créer un ilot de fraicheur

Préserver |'école élémentaire Victor Hugo et répondre
a ses besoins

Une des opérations prioritaires et emblématiques de
la ville de demain et de la méthode de co-construction
portée par la nouvelle municipalité
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Associer pleinement les riverains et
UN PROJET CO-CONSTRUIT 6 usagers a la refonte du projet urbain

Création du Comité de Co-construction citoyen du Haut de la Tranchée (3CHT)
Réle : Réaliser le pré-programme ou "Plan Guide Citoyen" du projet urbain

(_a 110 membres citoyens agés de 14 a 80 ans, volontaires et Sl
représentatifs des différents acteurs du quartier Le g P
™

(__7 Pendant 9 mois - une dizaine d’'occurrences...
7 ateliers et temps de travail
3 rencontres atypiques
Soit plus de 43 heures de travail !

L; ...Pour imaginer un pré-programme et 3 scénarios

2021 2022

Avril Juillet

oF IO - O
\_ M. _

Réunion -"I“®t® Création du Restitution du  Enquéte

li .
Publique EnUBNE  3cHT Plan Guide Citoyen ©n ligne



Associer pleinement les riverains et
usagers a la refonte du projet urbain

UN PROJET CO-CONSTRUIT

CQ‘- Une concertation étendue
| 2
avec les .
ou_\:ert aux commercants >
citoyens du secteur

« Quel devenir pour
le haut de la
Tranchée »
avec les
représentants de
I'école Victor « Votre avis sur les

Hugo “ .
scénarios du Haut de Ia
Tranchée» :

«®
2021 2022
Avril Juillet
F " ik
{ \] . ( scHt 3C I‘\l .
N B A
Réunion Erwi: Création du Restitution du  Enquéte
o 3CHT Plan Guide Citoyen ©nligne
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UN PROJET CO-CONSTRUIT 6 gR:ipaze(I:itg;Znscénarios issus du plan
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2 scénarios (+1variante) ont été imaginés par le 3CHT
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\m ' @ (s Lepointclef:un cheminement doux . A
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Er ey _,‘/. entourant l'ilot (S1), ou le traversant (S2) e_--""
v et Qa
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UN PROJET CO-CONSTRUIT

(s Depuis juillet 2022, lancement d’'une expertise des scénarios et
propositions citoyennes, avec l'accompagnement d'un expert en
programmation urbaine, des services de la Ville et de la Métropole,

© et du Comité de Suivi:
N

TOURS

e Faisabilité technique, financiére, réglementaire, Schéma Directeur
Cyclable, état du bati, retour de I'Architecte des Batiments de France,
expertises diverses...

@ Aboutir au scénario final a partir des propositions citoyennes

2023

Juillet

r Y
S,

Choix du
SCenario

Expertise du Plan guide et études

Enquéte  (Création du
enligne o mité de suivi

Septembre

()

Réunion
Publigue



UN PROJET CO-CONSTRUIT [l i Jivmeironsimiiniianis it

88& Le comité de Suivi du Haut de la Tranchée

Constitution d’'un groupe de travail citoyen chargé de suivre le projet et d'en
étre garant aux c6tés de la Ville

(5 22 membres retenus aprés appel a volontaires auprés des membres du
3CHT

Haut
6 rencontres depuis juillet 2022 ¢ L renchee @
Suivi

@A OE) O
AN

2023
Juillet Septembre
= o
Cds Expertise du Plan guide et études \\
Création du Choix du Réunion

Comité de suivi scénario Publique



LE SCENARIO FINAL [ QT TEess;

A lissue de cette phase d'expertise, les élus ont choisi de retenir le scénario le
plus ambitieux, celui:

0 Répondant aux besoins

des habitants en matiére de vie d
associative, de vie de quartier et de
proximité

e Répondant le plus

pertinemment aux besoins
§__//" des usagers de I'école

e Créant un lieu de destination

citoyen, culturel et éducatif pour
la Ville & travers 'Equipement de \
la Démocratie Permanente
0 Offrant un équipement permettant
une certaine polyvalence et

confort d'usage, pour une
meilleure appropriation par tous.

VILLE DE

TOURS



LE SCENARIO FINAL

@ Les évolutions arrétées

-

Ecole : une cour d'un seul tenant pour
faciliter la surveillance par les instituteurs et
le personnel

une entrée au sud sur un parvis apaisé,
depuis la place, comme il y a quelques années

Café associatif : Implantation en rez-de-
chaussée sur le parvis avec la possibilité de
disposer d'une terrasse sur le roof-top public,
pour la saison estivale

Salle d'activités / sport :
e Choix implantation : au Nord de I'école, au nord
du jardin, sur un emplacement déja bati (garage
Yz ‘:,'Q’_‘" et auvent) afin de préserver la pleine terre et la
i""'& biodiversité présente sur le site

AR,

»

S——

les grands choix ayant
conduits au scénario final

Hauteur des batiments respect des
hauteurs développées sur la place de la
Tranchée et échanges avec I'Architecte des
Batiments de France : R+2 maximum et
ponctuellement du R+3 c6té avenue du Mans

A

Résidence d'artiste : 2 ateliers et 1 espace
d'exposition dédié dans la grange et séparés
par le passage sous porche. 1 espace
d'exposition "relai" intégré au café associatif-
accueil EDP

VILLE DE

TOURS



LE SCENARIO FINAL le plan masse

Une nouvelle salle de quartier
& destination. de L'école
et dles assoeintions

ne promenade arborée
entre Maginot et
L4 vue des Bordiers

Sl
dpetivitds.

Léeole victor Hugo restructurfe

- rénovation énergétique

- Actessibilts PMR W square de proximité
- réorganisation intenne avee jenx.

- Cour réaménagbe et végétalisée

, ) e résidence d'artiste
Rue des Bordiers dans la grange rénovée
ré-aménagée et amnexés i la MDP
&
o
‘i‘&
Le restaurant &
¢t S@ terrasse panora 2

avee Ve sur ba ville
La maison de LA Démocratie Permansnte,

aveo son AgorA, sov. café asseciatif, et som rooftop public

Une piste eyjelable séourisée

tout autour de La place
La fagade conservée

. Lwas VILLE DE ”
Wk TOUR
01 5 10 L 'i‘ﬂm

et végétalisées



LE SCENARIO FINAL : LES ESPACES PUBLICS REEICECCEIERICUTLEIRET
peau neuve

un parvis animeé : Les tilleuls dont le port a

terrasses de café et été libéré en 2022, vont

restaurants prendre de I'ampleur au
fur et a mesure des années

un parvis arboré et
_ paysagé pour lutter
" contre lilot de chaleur

;‘

les contre-allées
désimperméabilisées
et végétalisées

T e

ofo
un cheminement
cyclable sécurisé tout
autour de la place,via

une piste
o unidirectionnelle, sur
+ Des commerces de proximité pour les contre-allées
[ I o répondre aux besoins des habitants et

renforcer I'animation de la place TOURS



LE SCENARIO FINAL : LES ESPACES PUBLICS REIZtICELIERIENTYLLEEN:
peau neuve

La nouvelle entrée de ['école et son
" parvis en cceur d'ilot

e X \“‘ ) lZ
— N / Z P A

=P 7 S i N bl 7 W N
a Le futur juu‘vbs duw Haut de la g7 ram:[ée

VILLE DE

* |llustrations : Vue d'artiste - Amélie Desman illustration TO U RS




LE SCENARIO FINAL : LES ESPACES PUBLICS RTEYGIUILERECHEES PELE

. Un square
Une promenade bucolique avec jeux,

traversant un jardin ombrage,
permettant de rejoindre I'école
par un cheminement apaisé

Le passage
ouvert sous la
. grange

G Lw(zmwm@ar&we’e ioignant la rue
" des Bordiers et&‘a»enu:? zyimn’:*

[

b

siz,uure a»eojw;c* o
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LE SCENARIO FINAL : LE PROGRAMME [iineivisdhbie: i Ly

réaménagée

Une salle d'activités
communale mise a sa
disposition sur les
créneaux d'ouverture de
I'école

Une seconde entrée
technique pourle . .__
personnel

T, *+Accessibilité pour
mv les personnes @
mobilité réduite

Une cour végétalisée
“récré en herbe”

~ Une nouvelle entrée

donnant sur la place
de la Tranchée

avec un parvis apaisé

Une cantine et son office
relocalisés au rez-de- -
chaussée coté rue des
Bordliers pour plus de

confort et de

ille d§ Tours - DGPU - MC

lllustration : Vue d'artis

fonctionnalité
i § Une rénovation + Une réorganisation interne afin de
énergétique compléte retrouver une grande salle de périscolaire,
avec pourquoi pas, de la une infirmerie, une salle des maitres et une
production d'énergie ? salle de réunion, un bureau d'agent de jour

indépendant, etc.

TOURS



LE SCENARIO FINAL : LE PROGRAMME [ttt it
ermanente

Une résidence d’artiste avec
Q ¥ gguf;"aﬁf.}?b ~ ateliers et salle d’exposition dans
lI'ancienne grange

Des salles de
réunions et bureaux
dans les étages

E ?1: =
> ! | Er—
_ gt;w D
|
o
=]
®..
lllustration : Vue d'artiste - Ville de Tours - DGPU=MC_

+ la facade de I'ancienne
mairie conservée et intégrée
dans un futur projet
architectural contemporain
ambitieux

EE
L'agora, en rez-de-
~ chaussée, grande

salle et lieu
polyvalent de débat
et d'activités

| Bquiptnment
LUT pimocvatie Parmanente

+ Un café associatif en RDC,
pouvant se déployer sur le

rooftop en période estivale Une entrée donnant

sur le parvis de la
place de la Tranchée

Un rooftop public, .~
offrant un point de
Silae e vue singulier sur la

%ﬁm L'accueil, un espace polyvalent,
TOURS ville l-

lieu d'exposition et d'information



LE SCENARIO FINAL : LE PROGRAMME [ttt ity
ermanente

* |[lustrations : Vue d'artiste - Amélie Desman illustration



LE SCENARIO FINAL : LE PROGRAMME [l b Ll
animer les lieux
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Un patio donnant sur :
l'arriére et agissant - ~=—t
comme tampon
paysager avec ['école

nREREE
EEEEEEE

%=
[
I
[
lllustration : Vue dartiste - Ville de Tours - DGPU - MCL‘_\:‘-LM
N

Un restaurant
panoramique, avec
sa terrasse en RDC
et son rooftop privé

COMMERCE

+ Des bureaux sur les

étages supérieurs, a [ v
Des rez-de-chaussées commerciaux pour

I'Est et a I'Ouest de "
la place accqe//[/r, des re'st'auran\ts et des commerces de
proximité, participant a I'animation de la place
et au dynamisme commercial du quartier

e 304 cellules commerciales TO U RS



LE PLANNING PREVISIONNEL @

023 9028 92025 92026 o021 2028 2029

O Y

Jardin Nord

. Préfi i Place de la Tranchée Espaces publics Nord-Est
retiguration ¢ Désimperméabilisation ¢ Démolitions batis nord
et végétalisation ¢ Aménagement transitoire
(o1
Grange LN

oL = .
résidence d'artiste
PLU

Etudes - concours - permis de construire - appel d'offres Programme neuf - Travaux

Ecole - Travaux 1

Travaux confort
d'été et d'usage Cantine
Monte-charge

¢ Rénovation énergétique
¢ Réorganisation interne

%

%\\x Ecole - Travaux 2

TOURS

2030
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